MESTO FRANTISKOVY LAZNE

Starosta mésta

-

VéaZeny pan plk. Mgr. Zden¢k Laube
Nameéstek policejniho prezidenta

Pro sluzbu krimindlni policie a vySetfovani
POLICEJNI PREZIDIUM CESKE REPUBLIKY

L
Franti§kovy Lazné 7. fijna 2015

Véc: Stiznost na znalce

k &j. KRPP-194972-29/TC-2014-030080

Vazeny pane plukovniku,

obracim se na Vas ve vé&ci, vniZ byly na zdkladé ozndmeni od Ing. FrantiSka Snajdaufa,
nar. 5. 2. 1954, bytem Frantiskovy Lézn&, Pod Lipami 233/5, PSC 351 01, a podkladd
z trestnich ozndmeni podanych Ing. Janem Kopi¢kou a Ing. FrantiSkem Snajdaufem zahajeny
ukony trestniho f{zeni.

Dle zéznamu o zahajeni ukond trestniho Hzeni Policie CR, Krajského feditelstvi policie
Plzetiského kraje, Sluzby krimindlni policie a vy$etfovani, odboru hospodaiské kriminality,
&.j. KRPP-194972-29/TC-2014-030080 ze dne 28. 4. 2015 (déle jen ,,Zaznam*), se zah4jeni
ukonti trestniho Hizeni tyka ,podezielého a nestandardniho nakldddni s majetkem mésta
Frantiskovy Ldzné ze strany zdstupcii mésta‘.

Podotykam, e ptedmétem podanych trestnich ozndmeni jsou zejména dispozice s majetkem
Mésta Frantiskovy Lazng, pii kterych nebylo postupovano uéelné a hospodarné, zejména
proto, %e kupni cena byla sjedndna jako nepfiméfené nizkd, pfiCemZ v usnesenich
zastupitelstva mésta Frantiskovy Lazng neni Zadné zdiivodnéni odchylky od obvykl€é ceny, jak
to predepisuje ust. § 39 odst. 2 zdkona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdg&jsich predpisi (déle jen ,,zdkon o obcich)".

! Ust. § 39 odst. 2 zakona o obcich: ,,PFi tiplatném prevodu majetku se cena sjednavd zpravidla ve vysi, kterd je
v daném misté a case obvykld, nejde-1i o cenu regulovanou stitem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt
zduvodnéna.™

Sidlo: Mésto Frantidkovy Lazng, Nadrazni 208/5, 351 01, Frantiskovy Lazng, Ceska republika, 1C: 00253936, DIC: CZ00253936
tel.: +420 778 546 428, http://www.frantiskovy-lazne.cz, e-mail: starosta@mufrlazne.cz
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Jak je uvedeno v podaném trestnim ozndmeni, v dané véci existuje divodné podezieni, Ze pfi
nerespektovani zédkonnych pravidel pro nakldddni s obecnim majetkem doslo ke spachani
trestného ¢inu zneuziti pravomoci Gfedni osoby (viz ust. § 329 zdkona ¢&. 40/2009 Sb., trestni
zdkonik, ve zn&ni pozdé&jdich pifedpisi /dale jen ,trestni zdkonik“/, popf. viz ust. § 158
zékona &. 140/1961 Sb., Trestni zdkon, ve zn&ni pozd&jsich pfedpist /dale jen ,,TZ/) &i
poruseni povinnosti pii spraveé ciziho majetku (viz ust. § 220 trestnitho zakoniku, popf. viz ust.
§ 255 TZ) a poruSeni povinnosti pii spraveé ciziho majetku znedbalosti (viz ust. § 221
trestniho zékoniku, popf. viz ust. § 255a TZ).

Je mi znamo, e ve spisu Policie CR vdané v&ci jsou zaloZeny znalecké posudky
vypracované na zéklad& pozadavku Policie CR.

Proti zavérim téchto znaleckych posudkl poddvam stiZznost, nebot’ jsem presvédcen, Ze
vdaném piipadé nebylo provedeno fadné ocenéni, resp. spravné ureni obvyklé ceny
nemovitosti, se kterymi bylo Méstem Frantiskovy Lazné pravné nakladano.

Z obsahu znaleckych posudkt jsem nabyl nezpochybnitelného dojmu, Ze znalec nepostupoval
spravng, nebot fakticky viibec nezjistoval obvyklou cenu, ale naprosto prokazatelné se snazil
»trefovat® do cen, které byly v napadenych piipadech pouzity. Jako jediné odivodnéni ke
stanoveni ceny znalec uvadi, Ze se fidil informacemi z portdlu www.sreality.cz. Takové
zjiStovani cen je naprosto absurdni, protoZze Zaddné z nemovitosti naleZici do majetku Mésta
Frantiskovy Lazn¢ nebyla nabizena prostiednictvim takového informaéniho kanalu, ale méla
byt vzdy provadéna jen fadnym vybérovym fizenim, kterému mélo pfedchéazet ¥adné ocenéni,
resp. stanoveni ceny obvyklé. Radnym ocen&nim se rozumi predevsim respektovani cenovych
map pro jednotlivé lokality mésta FrantiSkovy Lazné. Tyto ceny jsou komukoliv k dispozici,
ale znalec neprojevil ani nejmensi snahu, aby takové ceny zjistoval.

Pokud jde o jednotlivé zavéry znalce, dovoluji si ve vztahu k pfipadim, jak jsou oznafeny
v Zaznamu, namitat nésledujici:

1. Bod ¢. 1 Zaznamu

Znalec ocetioval pozemkovou parcelu ¢. 210/30, v k.a. Skalka u Chebu, obec Cheb. Ve svém
posudku znalec ocenil pozemek na cenu 350,- K&/m?. Jedn4 se o pozemek v lokalité nové
vystavby, kde jiz bylo od roku 2006 postaveno a koupeno 40 domi & bytovych jednotek.
Stavba a prodej nemovitosti je provadéna prostfednictvim realitni kancelafe a nabidky jsou
prezentovany na www.kopkd.cz — developerské firmy. Nabidky jsou v daném misté
prezentovany velkymi reklamnimi plochami s pfislu§nymi adresami. PfestoZe je na webovych
strankdch jasnd stanoveni cena pozemku v pfedmétné lokalit® na 1.100,- K&/m?
(http://www.kopkd.cz/main.php?pge=nab&lng=CZ), tak znalec stanovil cenu 350,- K&/m?,
tzn. nepomerne nizsi.




Neni pfitom podstatné, Ze ocenéni, resp. kupni cena tohoto pozemku nebyla predmétem
podaného trestniho ozndmeni. Tim byl zpiisob vyb&rového fizeni, resp. postup pfi prodeji této
nemovitosti. Pouze tento jediny pfipad sam o sob& dokumentuje naprostou nezptsobilost
daného znalce.

2. Bod &. 3 Zaznamu

V tomto piipadé¢ se jednd o prodej pozemku vhodného pro stavbu parkovisté, &i jinou
zéastavbu v nejexponovanéj$im centru FrantiSkovych Léazni (p.p.¢. 1188, v k.u. Frantiskovy
Lazng, obec FrantiSkovy Lazng, st.p.€.35/2 véetné budovy bez &p.). PfiloZené cenové mapy
jasn& dokazuji, Ze ptilehlé pozemky a to ZELENE plochy byly M&stem Frantiskovy Léazné
prodavany za cenu 6.500,- K&/m?2. Znalec pfitom cely pfedm&t pfevodu ocenil na 1.409,-
K&/m2. S piihlédnutim k rozloze pozemkd i k cenové map& neni pochyb, Ze cena by mé&la
pfesahovat ¢astku 4.500,-/m2 pouze za pozemky.

3. Bod ¢é. 4 Zaznamu

Jednd se o prodej parkovisté u hotelu s byvalym ndzvem Z4ti§i, dnes Luisa. Tento pozemek
byl prodén za cenu, jako by se jednalo o ,zelenou louku® nékde mimo oblast Iazefiskych
zafizeni a vibec nebyla vzata v potaz skuteCnost, Ze se jednd o stavbu parkovidté se viemi
pfisluSenstvimi, jakymi jsou odvodiiovaci systémy, lapoly pro zéchyt ropnych latek a vlastni
skladba povrchu, kterd v dané lokalit¢ meékkych podkladii pfedstavuje vrstvu nejméng 60 cm
navozenych materidld. Vice o této zaleZitosti vypovidd pfislusny znalecky posudek
renomovaného znaleckého ustavu, ktery predkladam v pifloze.

4. Bod &. 6 Zaznamu

V tomto pfipadé se jednd o naprosto bezprecedentni pfipad poskozeni M&sta Frantiskovy
Lazn€. Nejen, Ze pfedmétem prodeje byly dva vzdalené pozemky, ale pfedeviim se v obou
piipadech jedna o velmi cenny (hodnotny) majetek. Jednim pozemkem byla ¢ast asfaltové
plochy kvalitniho parkovi$t¢ v k.i. Slatina u Frantiskovych Lazni, obec Frantikovy Lazné
(p.C. 426/7) postaveného v letech 1994 — 1995 a druhym jeden z poslednich nejkvalitn&jsich
stavebnich pozemki vsamém centru lazefiského mésta FrantiSkovy Lazn& (p.¢. 81/13,
v k.. FrantiSkovy Léazné€, obec Frantiskovy Lazng). Z pfiloZenych cenovych map je patrné, Ze
vSechny pozemky proddvané v blizkosti parcely u Labutiho jezirka byly prodany za cenu
6.500,- K&/m®. Z hlediska komer&niho vyuZziti nové stavby na tomto pozemku by méla byt
cena stejna nebo jesté vy$si, protoZe se jednd o jedineénou lokalitu, kterou dokaZe ohodnotit
kazdy kvalitni architekt ¢i znalec provozu lazenstvi. Jinou podobnou lokalitu dnes jiz mésto
FrantiSkovy L4zné nema. Cena t&chto pozemkl byla pfiblizng Sestindsobn& podhodnocena.
I v tomto pfipadé se pfitom znalec snazil ,trefovat* do napadanych cen.



5. Bod ¢. 7 Zaznamu

Zde prodalo Meésto FrantiSkovy Lézn€ pozemky v prvém ochranném pasmu lazefiskych
pramend. To je Gzemi, kde se uz zadn4 jina podobnd stavba nemuze realizovat a pfitom se
jedna o ryze komeréni zaleZitost — restaurace, provoz mikrovlacku, pjcovna kol, v ndjmu
provozované infocentrum a dalsi. Zatimco dle cenové mapy skuteénych prodejt ¢i cenovych
map mesta neni v této lokalit€é cena za 1 m® niZé nez 4.500,- K¢&, tak Mé&sto FrantiS$kovy
L4zn& prodalo viechny pozemky u aredlu Milano za cca 736,- K&/m®.

Jsem tohoto nazoru, Ze ze shora uvedenych skute¢nosti a pfiloZenych pfiloh je nepochybng
patrn€, Ze zavéry zmaleckého zkoumsdni jsou nespravné a nemohou proto slouZit pro
hodnoceni véci organy ¢innymi v trestnim Fizeni.

Rad bych pfipomenul judikaturu, ktera je na jednani predstaviteli Mésta FrantiSkovy Lazng,
kterého se pfedmétné trestni ¥{zeni tykd, v plném rozsahu pouZitelna; konkr. se jedna napf. o
usneseni Nejvyssiho soudu CR spis. zn. 5 Tdo 827/2012 ze dne 19. 12. 2012, usneseni
Nejvyssiho soudu CR spis. zn. 11 Tdo 454/2011 ze dne 24. 2. 2012, nalez Ustavniho soudu
CR spis. zn. IV. US 1167/11 ze dne 20. 6. 2012, usneseni Nejvyssiho soudu CR spis. zn.
7 Tdo 1301/2003 ze dne 10. 3. 2004, usneseni Nejvysstho soudu CR spis. zn. 3 Tdo 396/2013
ze dne 12. 6. 2013 atd.

Ohledné stanoveni obvyklé ceny pak plati:

,»Co se rozumi cenou v misté a case obvyklou, obecni ziizeni nestanovuje. Z tohoto ditvodu se
praxe nejcastéji pFi vymezeni ceny v misté a case obvyklé opird o ustanoveni § 2 odst. 1
OcMaj. Podle tohoto ustanoveni, které viak definuje obvyklou cenu pouze pro potieby zdkona
o oceriovani majetku, se cenou v mist¢ a ¢ase obvyklou rozumi cena, kterd by byla dosaZena
DPFi prodejich stejného, pop¥ipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo
obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujictho ani vliv
zvlds§tni obliby. Za mimorddné okolnosti trhu povazuje zdkon o oceriovini majetku napriklad
stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry rozumi zdkon o oceriovdni majetku zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldastni oblibou pak tenty? zdkon rozumi
zvlds$tni hodnotu prikiddanou majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Pokud dojde k odchylce od ceny obvyklé, musi byt tato odiivodnéna. Forma ani obsah
zditvodnéni neni obecnim ziizenim stanoven. Proto postaci, pokud zdiivodnéni odchylné ceny
bude soucdsti zdpisu z jedndni prislusného orgdnu obce.

V pFipadé, Ze jde o cenu regulovanou stdtem, nelze se od ni odchylit viibec. Regulace cen
vybraného zboZi probihd na zdkladé zdkona & 526/1990 Sh., o cendch, ve znéni pozdéjsich
predpisii. Podle § 3 odst. 1 CenZ se regulaci cen rozumi stanoveni nebo primé usmérfiovdni
vy§e cen oprdavnénymi organy. Které z cen jsou cenami regulovanymi, se dozvime ze seznamu



zbozi s regulovanymi cenami nebo z Cenového véstniku. (viz Vedral, J., Vana, L., Bren, J.,
P3enicka, S. Zakon o obcich (obecni zfizeni), 1. vydani, Praha 2008, s. 239 - 240).

Uvedené zavéry stran uréeni obvyklé ceny citované z komentédfe k zdkonu o obcich jsou
pfitom v souladu s trestné-pravni judikaturou.

Pokud je z popsanych skutednosti zfejmé, Ze p¥i zkoumanych prodejich majetku Mésta
Franti{kovy Lazn& byly sjedndny ceny vyrazné niz§i neZz v pFipadech obdobnych
(obdobny &as prodeje, obdobna lokalita atd.), nemuze se jednat o prodeje, pfi nichz byl
dodrZen pozadavek stanoveny zdkonem o obcich tykajici se obvyklé ceny.

S ohledem na uvedené mam za to, Ze je zcela namisté, aby orgdny ¢inné v trestnim Fizeni
a) nerespektovaly zdvéry, ke kterym dospél uvedeny znalec, (ii) samy zhodnotily, zda ve
véci byly realizoviny majetkové dispozice za cenu obvyklou, a to zejm. s ohledem na
cenové mapy, resp. cenové mapy skutetnych prodejii a v pfiloze pfedloZeny znalecky
posudek, pop¥. zadaly jinému znalci, aby provedl urceni obvyklé ceny.

Ve Frantikovych Laznich dne 7. f{jna 2015

Otakar Skala
Starosta mésta Franti§kovy Ldzné

Piilohy:

1) Zaznam
2) Informace o pozemcich:
+ pozemkové parcela &. 210/30, v k. . Skalka u Chebu, obec Cheb; Komorni Dvir —
k bodu ¢. 1. Zadznamu
 pozemkova parcela &. 1188, v k.t FrantiSkovy Lazné€, obec Frantiskovy Lazng;
parkovisté u Tfech lilif — k bodu ¢ 3. Zaznamu
+ parkovidté u Zatisi — znalecky posudek Duskovi —k bodu &. 4 Zaznamu
o parkovisté u hotelu Francis Palace — k bodu €. 6 Zaznamu
* pozemkova parcela &. 81/13, v k.0 Frantiskovy Lazng, obec FrantiSkovy Lazné —
u Labutiho jezirka — k bodu €. 6 Zaznamu
+ pozemkova parcela &.st. 705/6, v k.0. FrantiSkovy Lazng, obec Frantiskovy Lazné€ —
Milano — k bodu €. 7 Zaznamu
3) Cenova mapa podle uskute¢nénych prodeji majetkd v centru mésta FrantiSkovych
Lazni
4) Cenova mapa podle skute¢nych prodeji — pozemky sousedni ulici Dlouhd — k bodu
¢. 3 Zaznamu
5) Cenové mapy dle Mésta FrantiSkovy Lazné



